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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Tiefgarage und Nebenrdume
Bodden und Oberflachen

Tiefgarage: Asphalt
Nebenrdume: Beton geglattet

Balkone:
Beton: Oberflachen Holzlattenrost

Terrassen: Betonplatten
Treppen, Gange: Terrazzobelag

Tragende Konstruktion

Wénde und Decken aus Stahlbeton
Auf3enwénde ( massiv bzw.
Holzbaukonstruktion mit hinterlufteter
Plattenfassade ).

Wohnungstrennwande aus Stahlbeton mit
Gipskartonvorsatzschale.

Alles nach statischen und bauphysikalischen
Erfordernissen

Nichttragende Wande:
Gipskartonstéanderwéande doppelt beplankt

Dach:
Extensiv begriintes Dach bzw. bekiestes Dach

Innenausbau

Wandoberflachen:
Die Wandflachen erhalten wenn erforderlich

eine Gipskartonvorsatzschale einfach beplankt.

Samtliche Wandflachen in der Wohnung
werden mit Dispersionsfarbe gestrichen. Die
Wande im Bad werden bis zur Decke verfliest.

Deckenuntersichten:

Deckenuntersichten werden glatt gespachtelt
und mit einem Dispersionsanstrich gemalt.
Wenn erforderlich werden abgehangte
Gipskartondecken und -schiirzen mit
Dispersionsfarbe gestrichen vorgesehen. z.B.
in Badern, Gangen, Zimmern etc.

FuRbdden:

Samtliche FuRbodenaufbauten werden als
schwimmender Estrich mit ausreichender
Warme- und Trittschallisolierung ausgefihrt.
Bad: Bodenfliesen

WC: Bodenfliesen mit Sockel

Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Vorraum,
Gang, Abstellraum: Fertig-Klebeparkett Eiche

Fenster und Tilren

Fenster und Balkontiren:

Fenster in Passivhausqualitat, teilweise als
Dreh- oder Drehkippfliigel.

Material: Aluminium

Wohnungsinnentiren:
Hohlraumfreie Vollbautliren, Oberflache Max
weil3, Stahlzargen weiss gestrichen.

Wohnungseingangstiren:
Pfostenstocktiir mit hohlraumfreier Vollbautur,
in entsprechender Oberflache.

Heizungs- und Liftungsanlage

Heizungsversorgung:

Diese erfolgt Uiber eine Fernwarmeleitung der
TIGAS. Die gewonnene Solarenergie wird
ebenfalls in die Heizungsanlage zugefihrt.

In jeder Wohnung befindet sich eine
Wohnungsstation, von wo aus die Verteilung
bzw. Beheizung tber Heizkorper erfolgt.

Handhabung Heizung:

Die Wohnungsheizung kann uber die
Thermostatképfe an den Heizkdrpern geregelt
bzw. abgedreht werden.

Warmwasseraufbereitung:

Die Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls in
der Heizungsunterstation Uber einen
Warmetauscher. Zur Ermittlung des
Warmwasserverbrauches wird in jeder Station
ein Durchflusszéhler eingebaut.

Luftungsanlage:

Alle Wohnungen werden Uber eine zentrale
Komfortliftung be- und entliftet. Die
Zulufteinbringung erfolgt Uber die Wohn- und
Schlafzimmer. Die Abluftabsaugung erfolgt in
Kiche, Bad, WC und wenn vorhanden im
Abstellraum.

Handhabung Luftungsanlage:

Durch die Komfortliiftung wird die Luft ca. alle 3
Stunden erneuert.

Dies entspricht einer Luftwechselrate von ca.
0,3 — 0,4. Ein Offnen der Fenster ist dabei nicht
notwendig.

Mittels eines Reglers im Wohnzimmer kann die
Luftwechselrate um ca. 40% erhoht werden
(Stellung MAX). Nach 1 Stunde erfolgt die
automatische Ruckstellung in den
Grundluftungsbetrieb.

Die Luftmenge kann z.B. bei Abwesenheit oder
Urlaub auch reduziert werden (Stellung MIN)
Der momentane Betrieb (MIN-COMFORT-
MAX) wird am Regler optisch durch LEDs
signalisiert.

Sanitare Anlagen

Badewannenanlage:

Kdrperform-Badewanne aus Stahlblech, Farbe
weil3, Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt,
Einhebel-Badebatterie verchromt sowie
Brausegarnitur mit Handbrause und
Schubstange.

Waschtischanlage:

Waschtisch aus Porzellan, Farbe weil3,
Waschtischsifon, Eckregulierventile verchromt,
Einhebelwaschtischbatterie verchromt



Waschmaschinenanschluss:
Waschmaschinenanschlussventil verchromt,
Sifon mit Schlauchanschluss.

WC.:

Wandklosett aus Porzellan, Tiefspller, Farbe
weifd Unterputzspilkasten mit
Zweimengensplltaste und Abdeckung,
Sitzbrett und Deckel, Farbe weil3.

Bei getrennter WC-Anlage - Handwaschbecken
aus Porzellan, Farbe weil3, Sifon,
Eckregulierventile verchromt,
Einhebelwaschtischbatterie verchromt

Kiche:

Vormontage Ab- und Zulauf (Eckregulierventil),
mit Anschluss fur Geschirrspller. Die
Kichenarmatur und das Spilbecken sind in
der Ausstattung nicht enthalten!

Wohnungen mit Privatgarten:

Alle Wohnungen mit Privatgérten werden mit
einem frostsicheren Auslaufhahn an der
AuRenfassade ausgestattet.

Elektroinstallationen

Vorraum:

1 Ausschalter oder 2 Wechselschalter je nach
Grundriss

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose

1 Torsprechanlage

1 Rauchwarnmelder

Kiche:

1 Ausschalter oder 1 Serienschalter je nach
Grundriss

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fir eine indirekte
Beleuchtung

3 Steckdosen

1 Herdanschlussdose inkl. Herdanschlusskabel
1 Steckdose fur Geschirrspuleranschluss

1 Steckdose fir Untertischboileranschluss -
Reserve

1 Steckdose fur Kihlschrankanschluss

1 Steckdose fur Dunstabzuganschluss (fur
Umluftgeréat)

Wohnraum:

1 Ausschalter oder 1 Serienschalter, je nach
Grundriss

1-2 Deckenlichtauslasse, je nach Grundriss
5 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 TelefonanschluRdose (bei einigen
Wohnungstypen wird die Telefonanschluf3dose
im Essbereich der Kiiche situiert)

1 Bedienteil Luftung (bei einigen
Wohnungstypen wird das Bedienteil im
Essbereich der Kiche situiert)

1 Rauchwarnmelder

Elternzimmer:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose
1 Rauchwarnmelder

Kinderzimmer:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen

1 Rauchwarnmelder

Bad:

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fiir eine Spiegelleuchte
1 Steckdose beim Waschbecken

1 Steckdose fiir Waschmaschinenanschluss

WC:
1 Ausschalter
1 Deckenlichtauslass

Abstellraum:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose

Loggia:
1 Steckdose

Kellerabteil:

1 Ausschalter am Lattenrost montiert
1 Wandleuchte am Lattenrost montiert
1 Steckdose am Lattenrost montiert

Extras:

In jeder Wohnung kénnen vom
Wohnungsmieter/Wohnungseigentimer noch
zusétzlich 3 Steckdosen zum Zeitpunkt der
Rohinstallation bekannt gegeben werden.
Jede Wohnung erhalt noch zusatzlich Telefon-
Auslasse (=Leerdose mit Blindeinsatz) im
Essbereich-Kiiche oder im Wohnraum, im
Elternzimmer und in den Kinderzimmern, fur
einen eventuellen Internetanschluss, sowie
zusétzliche TV-Auslasse (=Leerdose mit
Blindeinsatz) in den Kinderzimmern fur die
mogliche Standortdnderung der beiden
standardméRigen TV-Anschlisse.

Diese drei Steckdosen bzw. Telefonauslasse
(TEL-RES) und TV-Auslasse (TV-RES) sind in
den Elektroinstallationsverkaufsplanen
strichliert eingezeichnet. Die Lage dieser
Installationen kann von den
Wohnungsmietern/Wohnungseigentiimern frei
und ohne Mehrkosten gewahlt werden,
insofern diese Angaben vor Installationsbeginn
dem ausfihrenden Elektrounternehmen
bekannt gegeben werden, anderenfalls werden
diese Installationen wie in den Verkaufsplanen
eingezeichnet ausgefihrt.

Da die endgultige Planung noch nicht
abgeschlossen ist, sind Anderungen maglich
und werden ausdriicklich vorbehalten.

Allgemeine Einrichtungen:

Es werden hauseigene
Fernsehempfangsanlagen errichtet, fur die
Empfangsmdglichkeit von terrestrisch digitalen
TV-Programmen bzw. SAT-Programmen
(Astra, TUrk-SAT und Eutelsat).

Die fur den Empfang der terrestrisch digitalen
TV-Programme (DVB-T) notwendigen DVB-T
Boxen sind von den Wohnungsmietern bzw.
Wohnungseigentimern selbst anzuschaffen.
Die fur den SAT-Empfang notwendigen
digitalen SAT-Receiver sind von den
Wohnungsmietern bzw.
Wohnungseigentimern selbst anzuschaffen.

Innsbruck, am 29.04.2010



Allgemeines und Sonderwiinsche

Allgemeines

Die planliche Darstellung der Wohnungs-
grundrisse, der Ansichten, der Modelle
sowie der sonstigen Abbildungen gelten
nicht als Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Plédnen eingezeichneten
Einrichtungsgegensténde stellen Ein-
richtungsvorschlage dar und sind in den
Preisen nicht inbegriffen. Maligebend fiir
die Errichtung und Ausstattung der
Wohnungen ist die jeweils gulltige Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Plénen angegebenen Malie sind
RohbaumaRe. Anderungen der MalRe, der
Nutzflichen  oder  Anderungen  der
Bauausfilhrung und Ausstattung bleiben
vorbehalten und kénnen sich ergeben,
wenn diesbeziiglich behérdliche Vorschrei-
bungen und Empfehlungen ergehen oder
wenn solche Anderungen aus technischen
oder sonstigen Grunden notwendig werden.
Fir Moblierung sind Naturmale zu
nehmen!

Um die mit der Errichtung dieses Projektes
in Zusammenhang stehenden Téatigkeiten
ordnungsgemal ausfihren zu koénnen,
weisen wir schon jetzt darauf hin, dass
eine zweckmalige Weitergabe der von
lhnen zur Verfligung gestellten
Informationen an Dritte erfolgt.

Planungsédnderungen und
Sonderwiinsche

Die Ausfiihrung des Projektes,
insbesondere der Ausstattungszustand der
Wohnung, erfolgt nach den Bestimmungen
der Tiroler Bauordnung.

Uber die Norm-Ausstattung hinaus-
gehende Sonderwiinsche, d. s. Sonder-
ausstattungen oder sonstige Verander-

ungen der bauseits  vorgesehenen
Ausfihrung, kénnen wéhrend der
Bauausfilhrung bei den mit den Bau-
arbeiten beauftragten Firmen im

Einvernehmen mit der NEUEN HEIMAT
TIROL bzw. mit dem zustandigen Bauleiter
in Auftrag gegeben werden.

Anderungs- und Sonderwiinsche des
Mieters sind im Innenbereich der Wohnung
mdglich, sofern es der Bautenstand zulasst,
soweit diese technisch durchfthrbar sind
und den normalen Bauablauf nicht
hemmen, keine Benachteiligungen fiir die
anderen Wohnungen mit sich bringen, den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechen
und  zumindest jene Schall- und
Warmeschutzwerte erreicht werden, welche
die NEUE HEIMAT TIROL vorgesehen hat.
Sollten durch die Beauftragung von
Sonderwiinschen Schadenersatzanspriiche
von Dritten verursacht werden, so ist die
NEUE HEIMAT TIROL schad- und klaglos
zu halten.

Die NEUE HEIMAT TIROL Ubernimmt fir
Sonderwiinsche keine wie immer geartete
Haftung oder Gewahrleistung. Derartige
Sonderwiinsche gehen ausschliel3lich zu
Lasten und Gefahr des Auftraggebers
(Wohnungswerbers), der auch verpflichtet
ist, alle hierdurch der NEUEN HEIMAT
TIROL entstehenden Kosten zu ersetzen.



Finanzierung

Kostenzusammenstellung:

Anbei finden Sie eine detaillierte
Aufstellung der einzelnen Wohnungen. Die
darin enthaltenen Zahlen basieren auf einer
vorlaufigen Berechnung und kodnnen sich
noch &andern. Die Gesamtmiete wird bei
Bezug der Wohnanlage festgelegt und kann
sich nach Endabrechnung bzw. bei
geadnderten  Ruckzahlungsverpflichtungen
durch Zinsen und Zuschisse andern.

Die angefiihrten Betrage betreffen die
angefihrten Wohnungen samt Kellerabteil
sowie einem Tiefgaragenabstellplatz.

Finanzierungsbeitrag:

Es wird ein Finanzierungsbeitrag geman
Kostenaufstellung vorgeschrieben. Diesen
Betrag erhalten Sie entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes
(WGG) bei Auszug aus der Wohnung
vermindert um eine Abschreibung von 1%
pro Jahr zuriickerstattet.

Der Finanzierungsbeitrag wird gemafi den
Bestimmungen des Bautrager-
vertragsgesetzes (BTVG) durch eine
Bescheinigung des Revisionsverbandes der
Gemeinnltzigen Bautrager gesichert. Die
Bescheinigung wird beim Amt der Tiroler
Landesregierung aufgelegt.

Nettomiete:

Aufgrund des Kostendeckungsprinzips sind
wir verpflichtet, die anfallenden Kosten fir
Tilgung und  Verzinsung der  zur
Finanzierung Ihrer Wohnung
aufgenommenen Darlehen sowie sonstige
Kosten geman Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetz (z.B. Betrdge die
zur Instandhaltung des Wohnhauses
vorgesehen sind) an Sie weiterzu-
verrechnen. Uber die Instandhaltungs-
kosten erhalten Sie jahrlich eine
Abrechnung.

Die Nettomiete beruht unter anderem auf
einem Zinssatz fir das Bankdarlehen in
Hoéhe von 2,25%. Eine Veranderung des
Zinssatzes fiur das Bankdarlehen bewirkt
eine entsprechende Verdnderung der
Nettomiete.

Wohnbauférderung:

Zur Finanzierung dieses Bauvorhabens
gewadhrt das Land Tirol nach dem
Wohnbauférderungsgesetz 1991 ein
Forderungsdarlehen in der Hohe von
€ 740,-/m2 forderbare Nutzflache.
Zusatzlich wird auch ein Annuitaten-
zuschuss in Hohe von € 2,50/m2 férderbare
Nutzflache auf die Dauer von 7 Jahren
sowie in der H6he von € 1,50/m2 foérderbare
Nutzflache auf die Dauer von weiteren 5
Jahren gewahrt. Die Annuitat (jahrliche
Rickzahlung und  Verzinsung  des
Wohnbauférderungsdarlehens) betragt in
den ersten 10 Jahren 1%, vom 11. bis 15.
Jahr 2%, vom 16.-20. Jahr 4%, vom 21. -

25. Jahr 6% und nach Auslaufen des
Kapitalmarktdarlehens, spétestens jedoch
ab dem 26. Jahr 12%.

Bankdarlehen:

Die restlichen Baukosten werden durch ein
Bankdarlehen finanziert. Der NEUEN
HEIMAT TIROL ist es gelungen, hiefir
glnstige Konditionen zu erzielen.

Grundstiickskosten:

Die Grundstiickskosten werden zum Teil
durch Eigenmittel der NEUEN HEIMAT TIROL
finanziert, die dafir verrechneten Zinsen
sind in einer Verordnung festgelegt.

Bewirtschaftungskosten:

Die Bewirtschaftungskosten beinhalten die
Betriebs-, Heizungs-, Verwaltungs- und
Warmwasserkosten. Uber die Betriebs-,
Heizungs- und Warmwasserkosten erfolgt
jahrlich eine Abrechnung, wobei Guthaben
bzw. Nachforderungen mit jedem einzelnen
Mieter abgerechnet werden. Die
Bewirtschaftungskosten beruhen auf
Erfahrungswerten der NEUEN HEIMAT
TIROL und werden jahrlich an die
Erfordernisse angepasst.

Die Heizkostenabrechnung erfolgt nach
Heizquadratmetern.

Die Bewirtschaftungskosten beruhen auf
Erfahrungswerten und werden jéhrlich an
die tatsachlichen Erfordernisse angepasst.



Umsatzsteuer:

Fur die Tiefgarage und fiur die Heizung
kommt ein Steuersatz von 20% zur
Vorschreibung.

Fir die restlichen Bestandteile der Miete
kommt eine verminderter Steuersatz von
10% zur Vorschreibung.

Wohnbeihilfe:

Zur Milderung der monatlichen Auf-
wendungen aus den Darlehensriick-
zahlungen bzw. der Miete kann Gber Antrag
des Mieters bei Vorliegen der
Voraussetzungen eine Wohnbeihilfe durch
das Land Tirol gewahrt werden. Eine
Beihilfe kann ein Mieter dann erhalten,
wenn der Wohnungsaufwand ein fur ihn
zumutbares Ausmalf3 Ubersteigt.

Familien und Haushalte mit Behinderten
werden bei der Berechnung bevorzugt. Die
Beihilfe wird jeweils auf ein Jahr gewahrt.
Ein Antragsformular erhalten Sie von uns
bei der Ubergabe.

Kaufoption nach 10 Jahren:

Es besteht nach 10 Jahren die Mdglichkeit,
die gegenstandliche Wohnung zu kaufen.
Hierzu haben Sie das aushaftende
Wohnbauférderungsdarlehen sowie das
Bankdarlehen im Rahmen einer
Schuldibernahme im Sinne des
Allgemeinen Birgerlichen Gesetzbuches
(ABGB) zu ubernehmen. Der von Ihnen
bereits geleistete aushaftende
Finanzierungsbetrag (Grundkosten) wird in
Anrechnung gebracht. Eine  direkte
Anrechnung der im Vorfeld geleisteten
Mietzinszahlungen erfolgt nicht.

Es sind keine weiteren Zahlungen an die
NEUE HEIMAT TIROL nétig, ausgenommen
der Nebenkosten.

Als  Nebenkosten fallen z.B. die
Grunderwerbsteuer und Grundbuch-
eintragungsgebuhr, die  Kosten und
Gebihren fur die Erstellung und
Abwicklung des Kaufvertrages und dessen
Verbiicherung, Beglaubigungsgebiihren,
etc., an.

Etwaige Anderungen bleiben ausdriicklich
vorbehalten.

Innsbruck, April 2010
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Kontaktpersonen

NEUE HEIMAT TIROL

Verkauf
Dr. Raimund Noichl

Telefon: 0512/3330-230
Fax: 0512/3330-369

E-Mail: noichl@nht.co.at
Bauleitung Assistent der Bauleitung
Bmstr. Helmut Riener Alexander Kreidl

Telefon: 0512/3330-475 Telefon: 0512/3330-421
Fax: 0512/3330-469 Fax: 0512/3330-469

E-Mail: riener@nht.co.at E-Mail: kreidl@nht.co.at
Blrozeiten So finden Sie uns
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07:30 — 12:15 und L s B
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07:30 — 12:30 Uhr N )
&
- 40;,336!8& s \
s \ awge“wﬂdau

Gumppstral3e 47, 6023 Innsbruck

Bankverbindung: Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck, Girokonto Nr. 0000-002006, Mietenkonto Nr. 0000-001073
DVR 0049590 e Firmenbuchnummer:50504x e Firmenbuchgericht: Landes- als Handelsgericht Innsbruck






Bauvorhaben: NEUE HEIMAT TIROL

Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgeselischaft GmbH

I nns b ruc k ” 03“ Hau S I_ _ Gumppstraie 47, A-6023 Innsbruck
. . . Tel.: (0512) 3330, E-mail: nhtirol@nht.co.at
Mietwohnungen mit Kaufoption . neueheimaiiol at

FRAGEBOGEN ZUR WOHNUNGSWERBUNG

Personalien Wohnungswerber

Familiename Vorname Geburtsdatum
Familienstand [] ledig [1 verheiratet [ 1 geschieden [ 1 Lebensgem.
Postleitzahl Wohnort StralRe, Hausnummer
Staatsburgerschaft Beruf Telefon
Zimmer Anzahl Kinder Einkommen (netto/Mo)

Personalien Partner (fur die Eintragung im Grundbuch und im Kaufvertrag)

Familienname Vorname Geburtsdatum
Postleitzahl Wohnort StralRe, Haushummer
Staatsburgerschaft Beruf Einkommen (netto/Mo)

Gewilinschte Wohnung

Top Ersatz-Top 1 Ersatz-Top 2 Ersatz-Top 3

Datum: ........cceevvvvinnnes Unterschrift Wohnungswerber: .............oooviiiiiiiiiiieeeeeee,

Die von mir/uns gemachten Angaben entsprechen der Wahrheit und kdnnen von mir/uns nachgewiesen werden.
Wir versichern lhnen, die von lhnen angegebenen Daten im Sinne des Datenschutzgesetzes vertraulich zu
behandeln.

Bei Rickfragen:
Herr Dr. Raimund Noichl Tel: 0512/3330-230 Fax: 0512/3330-269 E-Mail: noichl@nht.co.at

< Bitte hier abtrennen.






